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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Geslau plant den Neubau einer Kindertagesstatte am slidostlichen Ortsrand von Geslau und bereitet
hierfiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes vor. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt ca.
8.229 m? und schlieRt neben den Flichen fiir den Neubau der Kindertagesstatte auch erforderliche Flachen fiir die
ErschlieBung sowie grinordnerische MaRnahmen ein. Die Flache wird derzeit liberwiegend als intensiv genutztes
Griinland bewirtschaftet.

Aufder Flache ist die Errichtung der Kindertagesstatte einschlieBlich der erforderlichen Freiflachen, Stellplatze sowie
der verkehrlichen ErschlieBung vorgesehen. Entlang der ndrdlichen, westlichen und siidlichen Grenze des
Plangebiets ist eine Randeingriinung geplant, die zugleich der landschaftlichen Einbindung dient und als

Ausgleichsflache genutzt werden soll.

Anlass der Planung ist der steigende Bedarf an Betreuungsplatzen im Gemeindegebiet sowie die nicht mehr
ausreichenden Kapazitaten der bestehenden Kindertageseinrichtung. Das derzeit genutzte Gebaude ist raumlich zu
klein und weist eine beengte Raumsituation auf, sodass der bestehende und kiinftig zu erwartende Bedarf an
Kinderbetreuungsplatzen nicht mehr gedeckt werden kann. Zur Aufrechterhaltung des Betreuungsangebotes
mussten bereits Ubergangslésungen eingerichtet werden, darunter zwei Notgruppen - eine in der Schule sowie eine
im Gemeindehaus der evangelischen Kirchengemeinde St. Kilian, welches direkt an den bestehenden Kindergarten
anschlief3t.

Die Gemeinde Geslau beabsichtigt daher, langfristig ausreichende und zeitgemafie Rdumlichkeiten fiir die Betreuung
und Versorgung der Kinder bereitzustellen. Vorgesehen ist die Errichtung einer neuen Kindertagesstatte mit drei
Regelgruppen und zwei Krippengruppen, um den aktuellen und zukiinftigen Bedarf an Betreuungsplatzen nachhaltig
abzudecken.

Im Zuge der Standortsuche wurden mehrere Alternativen gepriift. Eine Erweiterung oder Ertiichtigung des
bestehenden Kindergartenstandortes ist nicht méglich, da das Gebaude rdumlich und funktional nicht ausreichend
dimensioniert ist, sich in einem energetisch ungiinstigen Zustand befindet und aufgrund seiner Lage im
Kurvenbereich der PfarrstralRe (Kreisstrale AN 7) ein erhohtes Gefahrenpotenzial besteht. Zudem stehen auf dem

Grundsttick keine ausreichenden Erweiterungsflachen zur Verfiigung.

Geeignete Innenentwicklungspotenziale fiir den Neubau einer Kindertagesstatte sind im Gemeindegebiet nicht
vorhanden. Ein weiterer gepriifter Standort innerhalb des geplanten Baugebietes ,,Am Kreuthbach“ erwies sich

aufgrund der topografischen Gegebenheiten als ungeeignet.

Fir den Neubau konnte daher ein Grundstiick in Ortsrandlage, direkt angrenzend an bestehende Wohngebiete,
erworben werden. Die Flache liegt planungsrechtlich im AuRenbereich, sodass zur Schaffung der erforderlichen

planungsrechtlichen Grundlage die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig ist.

Das Plangebiet umfasst einen Teil der Flurstiicke mit den FL. Nr. 171 und Nr. 171/1 der Gemarkung Geslau, die derzeit

als intensiv genutztes Griinland bewirtschaftet werden. Die Flache grenzt 0Ostlich und sidlich an weitere
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landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im naheren Umfeld liegen die Ortsteile Gunzendorf (Nordwesten), Schwabsroth
(Stidwesten), Kreuth (Stidosten) und Stettberg (Nordosten).

Aufgrund der Lage am Ortsrand innerhalb der liberwiegend landwirtschaftlich gepragten Umgebung sind im Rahmen
der Bauleitplanung eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie ein Fachbeitrag zur speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung erforderlich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird parallel eine Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig. Der

Umweltbericht gilt fiir beide Verfahren, da von denselben Umweltauswirkungen auszugehen ist.

-,
v *«s*:%:.. '
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Abbildung 2: Lage des geplanten Baugebiets (rot); (Topografische Karte, Quelle: © LDBV)
1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

1.2.1 Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Geslau stellt das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache
dar. Damit entspricht die aktuelle Darstellung nicht der vorgesehenen Nutzung als Standort fiir eine
Kindertagesstatte.

Da die Entwicklung des Vorhabens nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans abgeleitet werden kann,
wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans eine Anderung des Flidchennutzungsplans
durchgefiihrt. Im Zuge dieser Anderung wird die bisherige Darstellung als landwirtschaftliche Fliche durch die
Darstellung einer Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte“ ersetzt.
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Die angrenzenden Bereiche sind im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen sowie als landwirtschaftliche
Nutzflichen dargestellt. Durch die geplante Anderung des Flachennutzungsplans wird die stadtebauliche

Entwicklung am siidostlichen Ortsrand von Geslau geordnet fortgefiihrt und dem bestehenden Bedarf an sozialer

Infrastruktur Rechnung getragen.

Legende:

ZZA Vichnbauniachen (5 1AD5. 1 Nt 1 BauNVO) Fischan for de Lanawirischat

gemischte Baufiachan (§ 1ADs. 1NE. 2 BAUNVO) DECREE Crisrandaingronung

| Flachen fUr den Gamealnbedar (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 B3uGE) - Granze oes g ger A el

Abbildung 3: Fldchennutzungsplan (links wirksam, rechts geplante Anderung); (Quelle: IB Heller GmbH)

1.2.2 Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Geslau liegt im landlich geprdgten Raum der Planungsregion 8 ,Westmittelfranken“ und ist gemaf
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) dem allgemein landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf zu-
geordnet. Ziel des LEP ist die Sicherstellung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen im gesamten Freistaat,
insbesondere durch die Gewahrleistung einer bedarfsgerechten Daseinsvorsorge auch im landlichen Raum. Die vor-
liegende Planung dient der Sicherung der sozialen Infrastruktur und erfolgt in direkter Anbindung an bestehende
Wohngebiete, nachdem geeignete Innenentwicklungspotenziale nachweislich nicht zur Verfligung steht. Gemaft dem
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und dem Regionalplan der Region Westmittelfranken liegt die Ge-
meinde Geslau im landlichen Raum ohne eigene Zentrumsfunktion. Sie befindet sich in raumlicher Ndhe zum Mittel-
zentrum Rothenburg ob der Tauber sowie zum Oberzentrum Ansbach und ist Teil der Kommunalen Allianz ,,Obere
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Altmuihl“. Fur die Bauleitplanung sind insbesondere die Ziele der Sicherung einer wohnortnahen Versorgung, einer
flachensparenden Siedlungsentwicklung sowie der Starkung des landlichen Raums von Bedeutung.

Fiir die vorliegende Planung sind inshesondere folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landesentwicklungspro-

gramms Bayern und des Regionalplans der Region Westmittelfranken relevant:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip der Nachhaltigkeit ver-

pflichtetes MaR reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und sparsame Flachen-

nutzung ermaglichen, verfolgt werden.
1.2.1 Rdumlichen Auswirkungen begegnen

(G) Die raumstrukturellen Voraussetzungen fiir eine raumlich moglichst ausgewogene Bevélkerungsentwicklung des

Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen werden.

(Z) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen, insbesondere bei der
Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten.

1.2.2 Abwanderung vermindern und Verdrédngung vermeiden

(G) Die Abwanderung vor allem junger Bevolkerungsgruppen soll insbesondere in denjenigen Teilrdumen, die beson-

ders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und Malknahmen die Moglichkeiten - zur Schaffung und zum Er-
halt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen, - zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge, - zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Lebensumfelds insbesondere

fir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fiir Familien und altere Menschen genutzt werden.

(G) Bei der Ausweisung von Bauland soll auf die Sicherstellung eines ausreichenden Wohnangebots fiir einkommens-
schwachere, weniger begiiterte Bevolkerungsgruppen durch entsprechende Modelle zur Erhaltung und Stabilisie-

rung gewachsener Bevolkerungs- und Sozialstrukturen hingewirkt werden.
3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der
Schonung der natiirlichen Ressourcen und der Starkung der zusammenhéangenden Landschaftsraume ausgerichtet

werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und Erschlieffungsformen sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezi-

fischen Gegebenheiten angewendet werden.
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(G) Die Entwicklung von Flachen fiir Wohnzwecke, gewerbliche Zwecke sowie fiir Versorgungs- und Freizeiteinrich-
tungen soll abgestimmt erfolgen. Ergdanzend kann auf der Grundlage interkommunaler Entwicklungskonzepte ein
Ausgleich zwischen Gemeinden stattfinden.

(G) Die Ausweisung groferer Siedlungsflachen soll liberwiegend an Standorten erfolgen, an denen ein raumlich ge-
biindeltes Angebot an 6ffentlichen und privaten Dienstleistungs-, Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen in
fuBlaufiger Erreichbarkeit vorhanden ist oder geschaffen wird.

3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnah-

men sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfligung stehen.
3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen ver-
mieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

Regionalplan der Region Westmittelfranken (RP 8)

Der Regionalplan Westmittelfranken konkretisiert die Ziele des LEP fiir den Planungsraum 8. Die Gemeinde Geslau ist
Teil des landlichen Raums, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll, ohne Zentrumsfunktion.

Im Regionalplan ist zur Siedlungsstruktur (u.a. RP8 2.1, RP8 3.1, RP8 3.2 und RP8 B 1.1) nachfolgendes aufgefiihrt;
folgende Ziele und Grundsatze des Regionalplanes der Region Westmittelfranken sind fiir die vorliegende Planung
relevant: Bei der Siedlungstatigkeit soll insbesondere in den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten und in den geplan-
ten Naturparken auf das Landschaftsbild und die Belastbarkeit des Naturhaushalts Riicksicht genommen werden.
Vor allem sollen ein hoher Flachenverbrauch und eine Zersiedelung der Landschaft vermieden werden. Insbesondere
in den zentralen Orten und in geeigneten Gemeinden an Entwicklungsachsen sowie in Gemeinden mit regionalpla-
nerischer Funktion im Bereich der Wohnsiedlungstatigkeit soll in ausreichendem Umfang Bauland bereitgestellt wer-
den. Einer nachteiligen Verdnderung des Landschafts- und Siedlungsbildes in Form von aufgelosten Ortsrandern ist
moglichst entgegenzuwirken. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt unter Beriicksichtigung der Vorgaben des
Regionalplanes.
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(© https://www.region-westmittelfranken.de/Regionalplan/Karten/Raumstruktur.html)

¢) Nachrichtliche

1 verbindliche D:

Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung

b) Zeichnerisch erlauternde Darstellungen verbaler Ziele

Kleinzentrum
Bevorzugt zu entwickelndes Kleinzentrum

Zentrale Doppelorte sind durch

e Grenze der Region

Gebietskategorien

Léndlicher Raum

Aligemeiner landlicher Raum
Stadt- und Umlandbereich Ansbach

Léndiicher Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll

Zentrale Orte

Oberzentrum

Mittelzentrum

Magliches Mittelzentrum

Unterzentrum

Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

Entwicklungsachsen

50 von

Die geplante Kindertagesstatte entspricht den Zielen und Grundsétzen der Landesentwicklungsprogramm Bayerns
und der Regionalplanung. Sie dient der Sicherung der Daseinsvorsorge im landlichen Raum und tragt zur Schaffung
gleichwertiger Lebensbedingungen bei. Durch die Lage am Ortsrand in Anbindung an bestehende Wohnbebauung
wird eine siedlungsvertragliche Entwicklung gewahrleistet und eine Zersiedelung vermieden. Die vorgesehene Rand-
eingriinung unterstiitzt zudem die Einbindung in Natur und Landschaft.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

Abbildung 5: Ubersicht iiber das Vorhabengebiet (rot umrandet); (Quelle Hintergrundluftbild: © LDBV)

2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Priifung (saP) mit Strukturkartierung und avifaunistischen Begehungen im Jahr 2025 durchgefiihrt. Die Vorhabenfla-
che sowie das angrenzende Untersuchungsgebiet wurden dabei auf ihr Habitatpotenzial fiir saP-relevante Arten
Uberprift.

Das Plangebiet umfasst intensiv genutztes Griinland ohne besondere Habitatstrukturen wie Geholze, Hecken oder
Gewasser. Europarechtlich geschiitzte Pflanzenarten wurden nicht festgestellt. Auch fiir Tierarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie (u. a. Fledermause, Amphibien, Reptilien) konnten im Plangebiet keine Fortpflanzungs- oder Ruhestat-

ten nachgewiesen werden.

Im Rahmen der avifaunistischen Erhebungen wurden als saP-relevante Brutvogelarten die Feldlerche sowie der
Haussperling nachgewiesen. Innerhalb des Plangebiets selbst wurde kein Brutrevier der Feldlerche festgestellt. Zwei
Brutreviere befinden sich jedoch in einem Abstand von weniger als 50 m zum Vorhabengebiet und konnen durch die
entstehende Kulissenwirkung potenziell beeintrachtigt werden. Unter Einhaltung der in der saP festgelegten Vermei-
dungsmaRnahmen ist davon auszugehen, dass diese Reviere durch eine raumliche Verschiebung erhalten bleiben.
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Die Brutreviere des Haussperlings liegen im angrenzenden Wohngebiet und werden durch das Vorhaben nicht beein-
trachtigt. Weitere nachgewiesene Vogelarten traten ausschlieBlich als Nahrungsgaste auf.

Bei Umsetzung der vorgesehenen Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen werden keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgeldst. Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und
CEF-Malinahmen werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgelost.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind insgesamt als mittel einzustufen.

Abbildung 6: Ansicht des Untersuchungsgebietes. Blick nach Nordost; (Foto: Bachmann Artenschutz GmbH)

Abbildung 7: Ansicht des Untersuchungsgebietes. Blick nach Siidost; (Foto: Bachmann Artenschutz GmbH)
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Abbildung 8: Ansicht des Untersuchungsgebietes siidwestlich des Vorhabengebietes; (Foto: Bachmann Artenschutz GmbH)

Um Auswirkungen auf die saP-relevanten Tierarten zu verhindern, sind die nachfolgenden VermeidungsmaRnah-

men einzuhalten.

e MO1: Um die Offenheit der Feldflur weiterhin gewahrleisten zu kénnen, muss auf eine Eingriinung im Osten,
Siiden und Westen der Fldche verzichtet werden. Als Alternative kann bevorzugt ein 3 m breiter Altgrasstrei-
fen angelegt werden. Diese Streifen sind in einem zweijahrigen Rhythmus im Wechsel zu mahen. Das Mahd-
gut muss abtransportiert werden. Der Einsatz von Diinger oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig. Zu-
satzlich konnen dahinter vereinzelten Strauch- oder Baumpflanzungen (Abstand min. 15 m) entlang der
Grundstiicksgrenze gepflanzt werden. Sollte nicht auf eine Eingriinung verzichtet werden kdnnen, ist mit
dem Verlust von Brutrevieren zu rechnen. Dann muss zwingend CEF01 eingehalten werden.

e MO02: In den Monaten Marz bis Juni ist eine Vergramung der Bodenbrtiter vor und wahrend der Bauphase
sowie bei Baustopps zwingend nétig, damit die Vogel den Bereich der Bauflache nicht als Brutrevier besie-
deln. Hierflir miissen ca. 2 m hohe Stangen (Uber Geldndeoberflache) mit daran befestigten Absperrbandern
von ca. 1-2 m Lange innerhalb der eingriffsrelevanten Flache aufgestellt werden. Die Stangen miissen in re-
gelmafRigen Abstanden von etwa 25 m aufgestellt werden.

e MO03: Werden bei den geplanten Gebduden grofie Glasfronten oder liber-Eck-Fenster eingebaut, ist die Fal-
lenwirkung der Glasflachen mittels Mattierung, Musterung, AuRenjalousien oder anflughemmender Be-
pflanzung in geeigneter Hohe zu verringern. Als Hilfestellung sind die fachlichen Erkenntnisse zur Wirksam-
keit dieser VermeidungsmaRnahmen zu beriicksichtigen (Bericht zum Vogelschutz 53/54, 2017).

Weitere MaRnahmenempfehlungen:

e  MO04: Der AuRenbereich des Kindergartens, sowie Griinflachen sollten moglichst naturnah gestaltet werden,
um der lokalen Tierwelt Lebensraum und Nahrung zu bieten. Es empfehlen sich heimische, friichtetragende

Geholze.

e  MOS5: Die Beleuchtung soll an den tatsdchlichen Bedarf angepasst gestaltet werden. Hierflir empfehlen sich

Bewegungsmelder oder Abschaltung in den ungenutzten Zeitraumen.
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CEF-Malinahmen sind MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (= vorgezogene
Ausgleichs-Malinahmen) i.S.v. §44 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG.

Sie sollen betroffene Lebensraume und Arten in einen Zustand versetzen, der es den Populationen ermdéglicht, einen
geplanten Eingriff schadlos zu verkraften. Diese miissen rechtzeitig, also vor Beginn der Baumalinahmen, umgesetzt

werden, um ihre Wirksamkeit bereits vor dem Eingriff zu garantieren.

e CEFO1: Als Ersatz fiir die zerstorte Fortpflanzungsstatte der Feldlerche muss an geeigneter Stelle eine pro
Brutpaar 0,5 ha groRe Bliihflache/-streifen oder Ackerbrache entstehen. Die Flache kann sich aus mehre-ren,
mindestens 0,2 ha grofien Teilflaichen zusammensetzen. Ein Wechsel der Flache ist jahrlich moglich, spa-
testens alle drei Jahre verpflichtend. Die Flache(n) sind liickig anzusden, um Rohbodenstellen zu erhalten.
Der Einsatz von Pestiziden oder Diingemitteln ist innerhalb der Flache nicht zulassig. Es darf keine Unkraut-

bekampfung (weder chemisch, mechanisch oder thermisch) stattfinden.

Alternativ hierzu kann auch an geeigneter Stelle eine 0,5 ha pro Brutpaar groRe Wechselbrache angelegt
werden. Die Flache ist nicht einzusden und im jahrlichen Wechsel jeweils zur Halfte umzubrechen. Die ge-
samte Flache kann im Spatsommer gemaht werden. Das Mahdgut ist zwingend zu entfernen. Weitere Bear-
beitungsmaRnahmen sind nicht vorgesehen. Der Einsatz von Pestiziden oder Diingemitteln ist innerhalb der
Flache nicht zulassig. Es darf keine Unkrautbekdmpfung (weder chemisch, mechanisch oder thermisch)
stattfinden.

Alternativ hierzu kann auch auf geeigneten Flachen im Getreideanbau ein erweiterter Saatreihenabstand
eingehalten werden. Insgesamt wird 1 ha pro Brutpaar benétigt (keine Bildung von Teilflachen > 1 ha mog-
lich). Es ist mit dreifachen Saatreihenabstand, jedoch mit mindestens 30 cm Abstand einzusden. Der Einsatz
von Pestiziden oder Diingemitteln ist innerhalb dieser Flache nicht zuldssig. Es darf keine Unkrautbekdamp-
fung (weder chemisch, mechanisch oder thermisch) stattfinden. Ein jahrlicher Wechsel der Flache ist mog-
lich.

Alternativ hierzu kdnnen auch 0,5 ha pro Brutpaar extensives Griinland mit angrenzendem Getreidestreifen
angelegt werden. Diese Malinahme kann nur an mageren Standorten mit geringer Bodenwertzahl (bis max.
30) durchgefiihrt werden und bietet sich besonders in kleinrdumigen Gebieten an. Der Griinlandstreifen und
der Getreidesteifen miissen jeweils mindestens 10 m breit sein und einen Mindestanteil von 0,2ha haben und
direkt aneinander angrenzen. Bei Neuanlage des Griinlandes muss auf liickige Aussaat mit Rohbodenstellen
geachtet werden. Innerhalb der gesamten MaRnahme ist zwingend auf Diingemittel, Pflanzenschutzmittel,

sowie Bearbeitung der Flache vor dem 01.07. zu verzichten.

Alternativ hierzu kann auch auf einer Flache von 1 ha pro Brutpaar Extensivgriinland angelegt oder entwi-
ckelt werden. Es sind keine Teilflachen <1 ha mdglich. Diese MaRnahme kann nur an mageren Standorten
mit geringer Bodenwertzahl (bis max. 30) durchgefiihrt werden. Bei Neueinsaat ist auf liickige Aussaat mit
Rohbodenstellen zu achten. Innerhalb der gesamten MaRnahme ist zwingend auf Diingemittel, Pflanzen-
schutzmittel sowie Bearbeitung der Flache vor dem 01.07. zu verzichten. Zwischen dem ersten und zweiten
Schnitt miissen 6 Wochen liegen. Die Fladchen kdnnen mit kurzrasigen Streifen unterbrochen/randlich er-
ganzt werden. Diese Streifen sind allerdings vor Beginn der Brutzeit an kurzrasig zu halten.
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Eine Beweidung der Flachen ist moglich, solange die Besatzdichte so gewahlt wird, dass der Fral} ein Muster
an kurz- und langrasigen Strukturen gewahrleistet.

Folgende Hinweise sind bei der Anlage aller oben genannten Varianten zwingend zu beachten:

2.1.1

Die Ausgleichsmalinahmen miissen innerhalb eines 2 Kilometerradius um das Vorhabengebiet vorgenom-
men werden (rduml. Zusammenhang).
Die Mafinahmen diirfen nicht im Zeitraum 15.03. bis 01.07. durchgefiihrt werden.

Definition geeignete Stelle:
Keine Ausschlusskriterien vorhanden wie:

e Habitat unter dem Raumanspruch eines Brutpaares (0,5-0,8 ha)
e Kraut- oder Grasschicht zu dicht (Feldfutter, Hochstaudenfluren, Rohricht)
e Flacheversiegelt

e  Flache zur Brutzeit regelmaRig tiberschwemmt
Einzuhaltende Mindestabstande:

e Einzelbdume: 50 m

e Baumreihen/Feldgehdlze: 120 m

e  Geschlossene Geholzkulisse (Wald/Hecke): 160 m
e Mittel/ Hochspannungsleitung: 100 m

e Flachen der Freizeit-Nutzung: 50 m

VermeidungsmafRnahmen zum Insektenschutz und Energiesparen

Fiir die Aufien- und Sicherheitsbeleuchtung auf dem Betriebsgelande sind energiesparende und insekten-

schonende Leuchten mit nach unten gerichtetem Lichtkegel zu verwenden.

Die Beleuchtung muss zielgerichtet gelenkt werden. Die Bestrahlung von Geholzstrukturen ist zu vermeiden.
Die Leuchten sind nach oben abzuschirmen und nach unten auszurichten, damit der Raum horizontal und
oberhalb moglichst nicht angestrahlt wird. Die Leuchtenhdhe ist am tatsachlichen Bedarf auszurichten: An-

zustreben ist eine moglichst tiefe Anbringung, da diese weniger Streulicht verursacht.

Die Beleuchtungsdauer muss am tatsdchlichen Bedarf angepasst werden. Dies kann entweder mit Bewe-
gungsmeldern oder mit Hilfe von Zeitschaltuhren erreicht werden. Nachtliche Abschaltungen zwischen
23:00-05:00 Uhr empfehlen sich. Auch eine Teilabschaltung mit Hilfe von Dimmung ist innerhalb der weniger

stark genutzten Zeitintervalle vorstellbar.

Um die Blend- und Lockwirkung fiir Organismen zu reduzieren, ist die Lichtfarbe an das Sehspektrum des
Menschen anzupassen. Optimal ist hier eine neutral- bis warmweifte Farbtemperatur von 2400 K bis max.
3000 K.

Werden diese MaRnahmen und Festsetzungen eingehalten, kann von einer geringen Eingriffserheblichkeit auf das

Schutzgut Tiere ausgegangen werden.
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2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache

Die Ubersichtsbodenkarte von Bayern weist fiir das Untersuchungsgebiet am siidostlichen Ortsrand von Geslau un-
terschiedliche Bodentypen aus. In den nérdlichen und norddstlichen Bereichen treten liberwiegend grundwasserbe-
einflusste Béden wie Gleye und Braunerde-Gleye auf, in untergeordnetem Umfang auch Pseudogleye. Diese Béden
bestehen {iberwiegend aus schluffig-lehmigen Substraten, teilweise mit tonigen Anteilen, und sind aufgrund ihres
Wasserhaushalts grundsatzlich empfindlich gegeniiber Eingriffen.

Im sudlichen Bereich des Plangebiets kommen liberwiegend Regosole und Pelosole vor, die sich aus lehmigen bis
tonigen Substraten zusammensetzen und teilweise eine Deckschicht aus Schluff bis Lehm aufweisen. Diese Boden
sind haufig carbonathaltig.

Der belebte Boden ist in seinen Funktionen als Filter- und Pufferkorper, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, als
Produktionsgrundlage sowie flir Wasserversickerung, Verdunstung und Klimaregulierung nicht ersetzbar. Wahrend
der Bauphase sowie durch die spatere Nutzung kann es zu Beeintrachtigungen des Bodens insbesondere durch Bo-
denverdichtung und Versiegelung kommen. Die Ausbildung von BaustrafRen wird auf ein notwendiges Mindestmal}
beschrankt und erfolgt im Wesentlichen tiber die vorhandene ErschlieRung.

Mit der Errichtung der Kindertagesstatte, einschlielich erforderlicher Freiflachen und Stellplatze, kommt es zu einer
dauerhaften Inanspruchnahme und Uberprigung bislang als intensiv genutztes Griinland bewirtschafteter Boden.

Die Empfindlichkeit der betroffenen Boden ist insgesamt als maRig einzustufen.

Durch die geplante bauliche Nutzung mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie der zuldssigen Uberschreitung
durch Nebenanlagen, Wege, Stellplatze und Zufahrten bis zu einer GRZ von maximal 0,6 wird die Flacheninanspruch-
nahme planungsrechtlich begrenzt. Die ErschlieRung ist iber den Ausbau der ,KreuthfeldstraRe“ gesichert, sodass
keine weiteren ErschliefungsstralRen erforderlich sind. Befestigte Flachen werden auf das notwendige MaR be-
schrankt und - soweit méglich - mit wasserdurchldssigen Beldgen ausgefiihrt. Das natiirliche Gelande bleibt weitge-
hend unverandert, um Eingriffe in das Bodengefiige sowie in die natiirlichen Versickerungseigenschaften zu minimie-

ren.
Zum Schutz der Flache und des Bodens werden folgende Festsetzungen getroffen:

e Stellplatze, Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen. Oberflachenwasser
von privaten Flachen darf nicht in die 6ffentliche StraReentwasserung eingeleitet werden.

e Das natirliche Gelande ist grundsatzlich unverandert zu belassen. Gelandeveranderungen sind zulassig,
wenn sie im Zusammenhang mit der Errichtung der Geb&dude erforderlich sind, jedoch maximal 0,5 m vom
Urgelande abweichen. Entstehende Hohenunterschiede sind durch flach geneigte, dauerhaft begriinte Bo-
schungen auszugleichen.

e Freiflichen, die nicht flir Gebaude oder Stellplatze bendtigt werden, sind unversiegelt zu belassen und gart-

nerisch anzulegen. Eine Abdeckung mit Schotter oder Kies ist unzuldssig.
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e BeiErd-und Bauarbeitensind die Regelwerke DIN 18915, DIN 19731 sowie § 12 BBodSchV anzuwenden sowie
der Unterabschnitt 2 der BBodSchV zu beachten, um die Bodenstruktur und -funktionen weitgehend zu er-
halten.

Die Flache wird von einer als intensiv genutztes Griinland bewirtschafteten hin zu einer Flache fiir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte geandert. Die Eingriffserheblichkeit fiir das Schutzgut Flache und Bo-
den ist aufgrund der oben genannten Festsetzungen und bei Einhaltung der einschlagigen Regelwerke als gering ein-
zustufen.

2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem. Die Flache wird an die bestehenden Schmutzwasser- und

Regenwasserkanale angeschlossen.

Grundsatzlich wird angestrebt, anfallendes Niederschlagswasser soweit moglich ortsnah zu versickern, um den na-
tlrlichen Wasserhaushalt zu erhalten und den Abfluss von Oberflachenwasser zu reduzieren.

Die Versorgung sowie die technische Erschliefung sind durch die vorhandenen Leitungen gewahrleistet. Eventuelle

Erweiterungen des Leitungsnetzes werden rechtzeitig mit den zustandigen Versorgungstragern abgestimmt.

Im Planungsgebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Das Planungsgebiet tangiert kein Trinkwasser-

schutzgebiet zur 6ffentlichen Wasserversorgung.

Somit sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als gering einzustufen.

2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft / Klima / Emissionen

Im Zuge der Errichtung der Kindertagesstatte ist ausschliefSlich wahrend der Bauphase mit zeitlich begrenzten Larm-
und Staubemissionen zu rechnen. Diese konnen durch den Einsatz moderner Baumaschinen, eine staubarme
Baustellenorganisation sowie durch zeitliche Beschrankungen der Bautatigkeiten auf ein MindestmaR reduziert wer-
den.

Nach Inbetriebnahme der Kindertagesstatte sind keine erheblichen Emissionen zu erwarten. Kindertagesstatten zah-

len zu den nicht storenden Nutzungen.

Eine geringfligige Zunahme des Verkehrsaufkommens ergibt sich aus Bring- und Holverkehren sowie dem Mitarbei-
terverkehr. Hierdurch kann es zu einer leichten Erh6hung der Luftschadstoffemissionen kommen. Aufgrund des ge-
ringen Umfangs der zusdtzlichen Verkehre ist die hieraus resultierende Belastung insgesamt als unerheblich einzu-
stufen.

Durch die bauliche Inanspruchnahme und Versiegelung von Flachen kénnen geringfiigige Auswirkungen auf das lo-
kale Klima entstehen, insbesondere durch eine reduzierte Verdunstungsleistung und eine leichte Verstarkung des
Warmeinseleffekts. Zur Minderung dieser Effekte ist eine extensive Randeingriinung vorgesehen, die zur Durchgrii-

nung des Plangebiets beitragt, das Mikroklima verbessert und die Frischluftversorgung unterstiitzt.
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Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft, Klima und Emissionen als gering einzustufen. Durch die

geplanten Begriinungs- und Gestaltungsmafinahmen kdnnen die Einfliisse wirksam kompensiert werden.

2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am siidostlichen Ortsrand von Geslau auf einer intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache, in-
nerhalb des Naturparks Frankenhdhe. Landschaftsbildpragende Elemente wie Baumgruppen, Hecken oder Gewas-
ser sind innerhalb des Vorhabengebiets nicht vorhanden.

Die Umgebung ist im Westen und Nordwesten durch bestehende Wohnbebauung gepragt, wahrend sich im Siiden
und Osten offene, intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen anschlieffen. Aufgrund dessen ist der landschafts-

bildliche Wert des Plangebiets sowie seines unmittelbaren Umfelds insgesamt als gering einzustufen.

Mit der Errichtung der Kindertagesstatte kommt es zu einer dauerhaften Verdanderung des Landschaftsbildes. Auf-
grund der Lage in direkter Anbindung an den bestehenden Siedlungsrand wird jedoch keine isolierte oder bandartige
Siedlungsentwicklung ausgeldst. Vielmehr fligt sich das Vorhaben als ortsrandtypische Ergdnzung in die bestehende

Siedlungsstruktur ein.

Zur landschaftsvertraglichen Einbindung des Vorhabens ist eine Randeingriinung entlang der nordlichen, westlichen
und suidlichen Grenze des Plangebiets vorgesehen. Diese dient der Gliederung der baulichen Anlagen, der Minderung
optischer Beeintrdchtigungen sowie der Ausbildung eines gestuften Ubergangs zur angrenzenden offenen Land-
schaft. Das Plangebiet liegt auRerhalb von Landschaftsschutzgebieten sowie von Natura-2000-Gebieten.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild als gering bis mittel einzustufen. Durch die ge-
planten Eingriinungs- und GestaltungsmalRnahmen sowie die unmittelbare Anbindung an den bestehenden Sied-

lungsrand wird eine landschaftsvertragliche Integration des Vorhabens erreicht werden.
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Abbildung 9: Topographische Karte mit Schutzgebieten (Naturpark = orange schraffiert) und die Biotopkartierung (rosa) als
Uberblick iiber das Vorhabensgebiet; (Quelle Webkarte: © LfU, LDBV)

Abbildung 10: Planteil Aufstellung des Bebauungsplans "Kindergarten"; (Quelle: IB Heller GmbH)
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Im Rahmen des Bebauungsplans werden verbindliche Festsetzungen zur Griinordnung getroffen, die folgende Rege-

lungen umfassen:

¢ DieAnpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall entsprechend Ersatz zu leisten.

e Fir die Bepflanzung sind ausschlieflich standortgerechte, ungiftige heimische Gehdlze zu verwenden
(siehe Artenauswahlliste). Hinweis: Giftige Pflanzen wie Goldregen, Eibe, Seidelbast oder Kirschlorbeer

sind im Kindergartenumfeld unzulassig.

e Der Nadelgeholzanteil darf 10% der auf dem Grundstiick gepflanzten Geholze nicht iberschreiten.
Nadelhecken sind unzulassig.

e Die nicht Giberbauten Flachen sind zu begriinen oder zu bepflanzen. Das Abdecken von nicht bebauten

Flachen mit Schotter oder Kies ist nicht zulassig.

e  Weitere Baume sind auf den als Griinflachen festgesetzten Flachen im Plangebiet entsprechend der

Artenauswahlliste zu pflanzen.

Weitere Vorschlage fiir Festsetzungen der Umweltbildung im Kindergarten:

e Anfallendes Regenwasser ist oberflachennah in Mulden oder Rigolen auf dem Grundstiick zu versickern.

Eine wassergebundene Spielmulde oder bepflanzte Versickerungsmulde ist anzulegen.

e Im Aulenbereich sind mindestens zwei naturnahe Elemente zur Umweltbildung zu integrieren (z.B.

Insektenhotel, Totholzhaufen, Wildbienen-Nisthilfe oder Naschgarten mit Beerenstrauchern).

e InSpielzonenist eine Beschattung durch mindestens drei strategisch platzierte Laubbaume oder nattrliche
Pergolen sicherzustellen.

Der landschaftsbildliche Wert des bislang intensiv genutzten Griinlands ist als gering einzustufen. Unter Einhaltung
der vorgesehenen Festsetzungen zur Eingriinung und gestalterischen Einbindung des Vorhabens ist die Eingriffser-
heblichkeit fiir das Schutzgut Landschaftsbild insgesamt als gering zu bewerten.

2.6 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Natura2000

Von den Planungen sind keine Schutzgiiter Natura2000 betroffen.

2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch [ seine Gesundheit / Bevolkerung

Durch die Errichtung der Kindertagesstatte entstehen fiir die angrenzende Bevolkerung keine erheblichen Belastun-
gen. Von der geplanten Nutzung gehen weder gesundheitsgefahrdende Emissionen noch stérende Gerliche oder

Larmbelastungen aus.

Die Flache selbst hat innerhalb des Gemeindegebietes keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung. Das Plangebiet
wird aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung weder von der angrenzenden Bevélkerung noch von Besuchern we-
sentlich fiir Freizeitaktivitaten genutzt und besitzt so keine Bedeutung fiir die Erholung der umliegenden Bevolke-

rung.
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Ein Gefahrenverdacht hinsichtlich Untergrundverunreinigungen besteht nicht. Belastungen mit Umweltschadstoffen
durch Altablagerungen (Altlasten) liegen nicht vor.

Wahrend der Bauphase kann es zu voriibergehenden Beeintrachtigungen durch Baustellenverkehr, Staub- und
Larmemissionen kommen. Diese sind zeitlich befristet und auf ein zumutbares Mal% beschrankt.

An den Grenzen des Plangebietes liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Nutzer des Kindergartens missen
davon ausgehen, dass hier zu einer ordnungsgemaRen Landwirtschaft erforderliche Bewirtschaftungsmafinahmen
stattfinden und dadurch unvermeidliche Immissionen, z.B. durch Geriiche, Larm landwirtschaftlicher Maschinen,
Staub u.a. entstehen. Diese sind aufgrund des planerischen Gebots der gegenseitigen Riicksichtnahme hinzuneh-
men. In der unmittelbaren Umgebung zum Plangebiet befindet sich kein aktiver landwirtschaftlicher Betrieb, zu dem
ein Abstand einzuhalten wére. MaRBnahmen zu ihrer Vermeidung oder Reduzierung sind nicht vorgesehen. Vom Plan-

gebiet selbst gehen keine negativen Auswirkungen auf die landwirtschaftlichen Flachen aus.

Nach Inbetriebnahme ist die Einrichtung der Kindertagesstatte mit einer Verbesserung der sozialen Infrastruktur ver-
bunden. Sie tragt zur Sicherung der wohnortnahen Kinderbetreuung bei und starkt damit die Lebensqualitat in der
Gemeinde.

Das Vorhaben leistet einen Beitrag zur sozialen Infrastruktur und zur Verbesserung der wohnortnahen Versorgung
mit Kinderbetreuungsplatzen. Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage am Ortsrand, seiner ErschlieRbarkeit und der
umgebenen Randnutzungen unter der Pramisse einer entsprechenden Eingriinung vertraglich mit den umliegenden
Nutzungen. Der Kindergarten wird Uiber das bestehende ErschlieRungssystem angebunden. Unzulassige Beeintrach-

tigungen durch eine Verkehrsbelastung der bestehenden Siedlungsgebiete durch die Planung werden nicht erwartet.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf den Menschen werden nicht erwartet.

2.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Baudenkmaler

Im Planungsgebiet sowie in der Umgebung sind keine obertagig sichtbaren Baudenkmaler bekannt.
Fur kiinftige Bauvorhaben gelten die Vorgaben des Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Bodendenkmaler

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Bodendenkmaler bekannt.

Da bei Baumafinahmen grundsatzlich mit archdologischen Fundstellen zu rechnen ist, wird auf die Meldepflicht ge-
mafd Art. 8 Abs. 1-2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) hingewiesen. Bei Auffindung von Bodendenkmalern ist die Untere
Denkmalschutzbehorde im Landratsamt Ansbach, Crailsheimstr. 1,91522 Ansbach, Tel. 0981/468 - 4100 bzw. die zu-
standige Zweigstelle des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege, Burg 4, 90403 Niirnberg, Tel: 0911/235850 zu
verstandigen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter sind nicht vorhanden.
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2.9 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Schmutzwasser wird iber den bestehen-
den Kanal dem gemeindlichen Schmutzwassernetz zugefiihrt. Das anfallende Niederschlagswasser wird auf dem
Grundsttick liber geeignete Versickerungsmalinahmen oder an die 6rtliche Regenwasserkanalisation abgefiihrt. Die
technische ErschlieBung des Plangebietes ist durch die vorhandene Infrastruktur grundsatzlich gesichert; erforderli-
che Anpassungen oder Erweiterungen werden rechtzeitig mit den zustandigen Versorgungstragern abgestimmt.

Von der Nutzung als Kindertagesstatte sind keine besonderen Emissionen zu erwarten. Es entstehen keine liber das
tibliche MaR hinausgehenden Luft-, Staub- oder Larmemissionen. Abfalle aus dem Betrieb der Einrichtung beschran-
ken sich auf hausmiillahnliche Siedlungsabfalle, die liber die kommunale Abfallentsorgung ordnungsgemalR besei-
tigt werden. Schadstoffhaltige Abfalle sind nicht zu erwarten.

Insgesamt ist bei ordnungsgemaRem Betrieb von einer geringen Eingriffserheblichkeit auszugehen.

2.10  Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

In den Festsetzungen ist empfohlen, dass die Dacher so zu bauen sind, dass eine spatere Photovoltaik-/Solarthermie-
nutzung moglich sein muss.

2.11  Auswirkungen auf die Schutzgiiter untereinander

Auf einem bislang intensiv landwirtschaftlich genutzten Griinland entsteht eine Kindertagesstatte, die durch die ge-
plante Randeingriinung landschaftlich eingebunden und durch ergdanzende Griinstrukturen aufgewertet wird. Dies
flihrt zu positiven Effekten fiir das Landschaftsbild sowie fiir das lokale Mikroklima.

Besondere negative Wirkbeziehungen oder Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgtitern sind im Gel-

tungsbereich nicht erkennbar.

2.12  Auswirkungen auf die Wirtschaft

Durch die Errichtung der Kindertagesstatte wird die soziale Infrastruktur der Gemeinde Geslau gestarkt. Eine bedarfs-
gerechte Kinderbetreuung ist ein wesentlicher Standortfaktor fiir Familien und wirkt sich positiv auf die Attraktivitat
der Gemeinde als Wohn- und Arbeitsort aus.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf die Wirtschaft als positiv einzustufen.

2.13  Auswirkungen auf die Land-/Forstwirtschaft

Fiir die Errichtung der Kindertagesstatte wird eine Flache von ca. 0,83 ha in Anspruch genommen, die bislang als
intensiv genutztes Griinland bewirtschaftet wurde. Diese Flache steht der landwirtschaftlichen Nutzung nach Umset-
zung der Planung dauerhaft nicht mehr zur Verfiigung.

Die Flacheninanspruchnahme erfolgt in raumlich begrenztem Umfang am Ortsrand. Unter Berlicksichtigung der bis-

herigen Nutzung sowie der Lage des Plangebiets sind die mit der Planung verbundenen Auswirkungen auf die
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Landwirtschaft insgesamt als gering einzustufen. Forstwirtschaftlich genutzte Flachen sind von der Planung nicht
betroffen.

2.14  Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Durch den Neubau der Kindertagesstatte entstehen neue Arbeitsplatze im Bereich Kinderbetreuung. Gleichzeitig un-
terstiitzt das zusatzliche Betreuungsangebot die Vereinbarkeit von Familie und Beruf und trdgt damit mittelbar zur
Sicherung bestehender Arbeitsplatze bei.

Die Auswirkungen sind insgesamt als positiv einzustufen.

2.15 Risikoabschatzung im Falle von Unfillen und Naturkatastrophen

Das Plangebiet liegt in einem wassersensiblen Bereich, was sich auch durch die Bodenart der Gleye ausdriickt (siehe
Punkt 2.2). Das Plangebiet befindet sich jedoch auRerhalb der festgesetzten Uberschwemmungsgebiete (HQ100). Ein
erhohtes Hochwasserrisiko besteht daher nicht. Besondere Risiken durch Unfalle oder Naturkatastrophen sind auf-
grund der vorgesehenen Nutzung als Kindertagesstatte nicht zu erwarten. Durch eine angepasste Oberflachenent-
wasserung werden mogliche Auswirkungen von Starkregenereignissen minimiert. Insgesamt ist das Risikopotenzial
als gering einzustufen.

2.16  Kumulative Auswirkungen unter Beriicksichtigung von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich liberwiegend bestehende Wohngebiete sowie landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Weitere raumbedeutsame Vorhaben oder Planungen, die in ihrer Gesamtheit zu erheblichen kumulativen
Auswirkungen fiihren kdnnten, sind nicht bekannt.

Bei Umsetzung der vorgesehenen Mallnahmen ist daher von keinen erheblichen kumulativen Auswirkungen auszu-

gehen.

2.17 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Tabelle 1: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen mittel
Boden und Flache gering
Wasser gering
Luft / Klima gering
Landschaftsbild gering
Natura2000 keine
Mensch / seine Gesundheit / Bevélkerung positiv
Kultur- und Sachgiiter keine
Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfal- | keine
len und Abwassern
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Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut- | keine
zung von Energie

Auswirkungen auf die Wirtschaft positiv
Auswirkungen auf die Land-/Forstwirtschaft gering
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen positiv
Risikoabschatzung im Falle von Unféllen und Naturkatastrophen keine

Kumulative Auswirkungen unter Berlicksichtigung von Vorhaben benach- | keine
barter Plangebiete

3

3.1

3.1.1

3.1.2

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

VermeidungsmafRnahmen

Vermeidungsmafnahmen allgemein

Stellplatze, Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen. Oberflachenwasser

von privaten Flachen darf nicht in die 6ffentliche Strallenentwasserung eingeleitet werden.

Das natiirliche Geldande ist grundsatzlich unverandert zu belassen. Gelandeveranderungen sind zulassig,
wenn sie im Zusammenhang mit der Errichtung der Geb&dude erforderlich sind, jedoch maximal 0,5 m vom
Urgelande abweichen. Entstehende Hohenunterschiede sind durch flach geneigte, dauerhaft begriinte Bo-
schungen auszugleichen.

Freiflachen, die nicht fiir Gebaude oder Stellplatze bendtigt werden, sind unversiegelt zu belassen und gart-
nerisch anzulegen. Eine Abdeckung mit Schotter oder Kies ist unzulassig.

Bei Erd- und Bauarbeiten sind die Regelwerke DIN 18915, DIN 19731 sowie § 12 BBodSchV anzuwenden sowie
der Unterabschnitt 2 der BBodSchV zu beachten, um die Bodenstruktur und -funktionen weitgehend zu er-

halten.

VermeidungsmaRBnahmen aus dem Beitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

MO01: Um die Offenheit der Feldflur weiterhin gewahrleisten zu kénnen, muss auf eine Eingriinung im Osten,
Stiden und Westen der Flache verzichtet werden. Als Alternative kann bevorzugt ein 3 m breiter Altgrasstrei-
fen angelegt werden. Diese Streifen sind in einem zweijdhrigen Rhythmus im Wechsel zu mahen. Das Mahd-
gut muss abtransportiert werden. Der Einsatz von Diinger oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig. Zu-
satzlich kdnnen dahinter vereinzelten Strauch- oder Baumpflanzungen (Abstand min. 15 m) entlang der
Grundstlicksgrenze gepflanzt werden. Sollte nicht auf eine Eingriinung verzichtet werden konnen, ist mit

dem Verlust von Brutrevieren zu rechnen. Dann muss zwingend CEFO1 eingehalten werden.

MO02: In den Monaten Marz bis Juni ist eine Vergramung der Bodenbriiter vor und wahrend der Bauphase
sowie bei Baustopps zwingend nétig, damit die Vogel den Bereich der Bauflache nicht als Brutrevier besie-

deln. Hierflir miissen ca. 2 m hohe Stangen (Uber Geldndeoberflache) mit daran befestigten Absperrbandern
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von ca. 1-2 m Lange innerhalb der eingriffsrelevanten Flache aufgestellt werden. Die Stangen miissen in re-
gelmaRigen Abstanden von etwa 25 m aufgestellt werden.

e MO03: Werden bei den geplanten Gebauden grolie Glasfronten oder liber-Eck-Fenster eingebaut, ist die Fal-
lenwirkung der Glasflachen mittels Mattierung, Musterung, AuRenjalousien oder anflughemmender Be-
pflanzung in geeigneter Hohe zu verringern. Als Hilfestellung sind die fachlichen Erkenntnisse zur Wirksam-
keit dieser VermeidungsmaRnahmen zu beriicksichtigen (Bericht zum Vogelschutz 53/54, 2017).

Weitere MaRnahmenempfehlungen:

e  MO04: Der AuRenbereich des Kindergartens, sowie Griinflachen sollten moglichst naturnah gestaltet werden,
um der lokalen Tierwelt Lebensraum und Nahrung zu bieten. Es empfehlen sich heimische, friichtetragende
Geholze.

e  MO5: Die Beleuchtung soll an den tatsdchlichen Bedarf angepasst gestaltet werden. Hierflir empfehlen sich

Bewegungsmelder oder Abschaltung in den ungenutzten Zeitraumen.

CEF-MaRnahmen sind Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt (= vorgezogene
Ausgleichs-Malinahmen) i.S.v. §44 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG.

Sie sollen betroffene Lebensraume und Arten in einen Zustand versetzen, der es den Populationen ermdglicht, einen
geplanten Eingriff schadlos zu verkraften. Diese miissen rechtzeitig, also vor Beginn der Baumalinahmen, umgesetzt

werden, um ihre Wirksamkeit bereits vor dem Eingriff zu garantieren.

e CEFO1: Als Ersatz fiir die zerstorte Fortpflanzungsstatte der Feldlerche muss an geeigneter Stelle eine pro
Brutpaar 0,5 ha groRe Bliihflache/-streifen oder Ackerbrache entstehen. Die Flache kann sich aus mehre-ren,
mindestens 0,2 ha grofRen Teilflaichen zusammensetzen. Ein Wechsel der Flache ist jahrlich moglich, spa-
testens alle drei Jahre verpflichtend. Die Flache(n) sind liickig anzusaen, um Rohbodenstellen zu erhalten.
Der Einsatz von Pestiziden oder Diingemitteln ist innerhalb der Fldche nicht zulassig. Es darf keine Unkraut-

bekampfung (weder chemisch, mechanisch oder thermisch) stattfinden.

Alternativ hierzu kann auch an geeigneter Stelle eine 0,5 ha pro Brutpaar grofte Wechselbrache angelegt
werden. Die Flache ist nicht einzusden und im jahrlichen Wechsel jeweils zur Halfte umzubrechen. Die ge-
samte Flache kann im Spatsommer gemaht werden. Das Mahdgut ist zwingend zu entfernen. Weitere Bear-
beitungsmaRnahmen sind nicht vorgesehen. Der Einsatz von Pestiziden oder Diingemitteln ist innerhalb der
Flache nicht zuldssig. Es darf keine Unkrautbekdampfung (weder chemisch, mechanisch oder thermisch)
stattfinden.

Alternativ hierzu kann auch auf geeigneten Flachen im Getreideanbau ein erweiterter Saatreihenabstand
eingehalten werden. Insgesamt wird 1 ha pro Brutpaar benétigt (keine Bildung von Teilflachen > 1 ha mog-
lich). Es ist mit dreifachen Saatreihenabstand, jedoch mit mindestens 30 cm Abstand einzusaen. Der Einsatz
von Pestiziden oder Diingemitteln ist innerhalb dieser Flache nicht zuldssig. Es darf keine Unkrautbekdamp-
fung (weder chemisch, mechanisch oder thermisch) stattfinden. Ein jahrlicher Wechsel der Flache ist mog-
lich.
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Alternativ hierzu kdnnen auch 0,5 ha pro Brutpaar extensives Griinland mit angrenzendem Getreidestreifen
angelegt werden. Diese MalRnahme kann nur an mageren Standorten mit geringer Bodenwertzahl (bis max.
30) durchgefiihrt werden und bietet sich besonders in kleinrdumigen Gebieten an. Der Griinlandstreifen und
der Getreidesteifen miissen jeweils mindestens 10 m breit sein und einen Mindestanteil von 0,2ha haben und
direkt aneinander angrenzen. Bei Neuanlage des Griinlandes muss auf liickige Aussaat mit Rohbodenstellen
geachtet werden. Innerhalb der gesamten Mafinahme ist zwingend auf Diingemittel, Pflanzenschutzmittel,

sowie Bearbeitung der Flache vor dem 01.07. zu verzichten.

Alternativ hierzu kann auch auf einer Flache von 1 ha pro Brutpaar Extensivgriinland angelegt oder entwi-
ckelt werden. Es sind keine Teilflaichen <1 ha moglich. Diese MaRnahme kann nur an mageren Standorten
mit geringer Bodenwertzahl (bis max. 30) durchgefiihrt werden. Bei Neueinsaat ist auf liickige Aussaat mit
Rohbodenstellen zu achten. Innerhalb der gesamten MalRnahme ist zwingend auf Diingemittel, Pflanzen-
schutzmittel sowie Bearbeitung der Flache vor dem 01.07. zu verzichten. Zwischen dem ersten und zweiten
Schnitt miissen 6 Wochen liegen. Die Flachen konnen mit kurzrasigen Streifen unterbrochen/randlich er-

ganzt werden. Diese Streifen sind allerdings vor Beginn der Brutzeit an kurzrasig zu halten.

Eine Beweidung der Flachen ist moglich, solange die Besatzdichte so gewahlt wird, dass der FraR ein Muster

an kurz- und langrasigen Strukturen gewahrleistet.

Folgende Hinweise sind bei der Anlage aller oben genannten Varianten zwingend zu beachten:

3.1.3

Die AusgleichsmalRnahmen miissen innerhalb eines 2 Kilometerradius um das Vorhabengebiet vorgenom-
men werden (rduml. Zusammenhang).
Die Mafinahmen diirfen nicht im Zeitraum 15.03 bis 01.07 durchgefiihrt werden.

Definition geeignete Stelle:
Keine Ausschlusskriterien vorhanden wie:

e Habitat unter dem Raumanspruch eines Brutpaares (0,5-0,8 ha)
e  Kraut- oder Grasschicht zu dicht (Feldfutter, Hochstaudenfluren, Rohricht)
e Flache versiegelt

e  Flache zur Brutzeit regelmaRig tiberschwemmt
Einzuhaltende Mindestabstande:

e Einzelbdume: 50 m

e Baumreihen/Feldgehdlze: 120 m

e Geschlossene Geholzkulisse (Wald/Hecke): 160 m
e Mittel/ Hochspannungsleitung: 100 m

e Flachen der Freizeit-Nutzung: 50 m

VermeidungsmaBBnahmen zum Insektenschutz und Energiesparen

Fir die AufRen- und Sicherheitsbeleuchtung auf dem Betriebsgelande sind energiesparende und insekten-
schonende Leuchten mit nach unten gerichtetem Lichtkegel zu verwenden.
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e DieBeleuchtung muss zielgerichtet gelenkt werden. Die Bestrahlung von Gehdlzstrukturen ist zu vermeiden.
Die Leuchten sind nach oben abzuschirmen und nach unten auszurichten, damit der Raum horizontal und
oberhalb moglichst nicht angestrahlt wird. Die Leuchtenhdhe ist am tatsachlichen Bedarf auszurichten: An-
zustreben ist eine moglichst tiefe Anbringung, da diese weniger Streulicht verursacht.

e Die Beleuchtungsdauer muss am tatsachlichen Bedarf angepasst werden. Dies kann entweder mit Bewe-
gungsmeldern oder mit Hilfe von Zeitschaltuhren erreicht werden. Nachtliche Abschaltungen zwischen
23:00-05:00 Uhr empfehlen sich. Auch eine Teilabschaltung mit Hilfe von Dimmung istinnerhalb der weniger
stark genutzten Zeitintervalle vorstellbar.

e Um die Blend- und Lockwirkung fiir Organismen zu reduzieren, ist die Lichtfarbe an das Sehspektrum des
Menschen anzupassen. Optimal ist hier eine neutral- bis warmweifte Farbtemperatur von 2400 K bis max.
3000 K.

3.14 MaRBnahmen der Griinordnung

Die Malinahmen zur Griinordnung werden in Kapitel 8 aufgefiihrt.

3.1.5 MaRnahmen beziiglich Landschaftsbildes / Dachbegriinung / Erneuerbare Energie

e Flachdacher sind extensiv mit selbsterhaltender, trockenheitsvertraglicher Vegetation zu begriinen.

e Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf Dachflachen sind so anzuordnen, dass sie die Dachneigung
aufnehmen und ein einheitliches, geordnetes Erscheinungsbild gewahrleisten. Die Anlagen sind in die

Dachstruktur zu integrieren, um Blendwirkungen und visuelle Beeintrachtigungen zu minimieren.
e Nicht zulassig sind Freiflachenphotovoltaik und freistehende Solarthermieanlagen.

e Solarmodule sind ausschlieflich in entspiegelter Ausfiihrung zu verwenden, um Reflexionen und
Blendwirkungen fiir Mensch und Tier zu minimieren.

3.2 Eingriffsermittlung [ Ausgleichsbedarf

Die Ermittlung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie des daraus resultierenden Ausgleichsbedarfs erfolgt auf
Grundlage des bayerischen Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ (Bayerisches Staatsministe-
rium fiir Wohnen, Bau und Verkehr). Ziel der Eingriffsregelung ist es, unvermeidbare Beeintrachtigungen der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sowie des Landschaftsbildes durch geeignete Mallnahmen auszu-
gleichen oder zu ersetzen.

Die Bewertung der Eingriffe erfolgt flichenbezogen anhand der im Plangebiet vorhandenen Biotop- und Nutzungs-
typen (BNT). Hierzu werden den betroffenen Flachen entsprechend ihrer 6kologischen Wertigkeit Wertpunkte (WP)
zugeordnet. Der Umfang des Eingriffs ergibt sich aus der GroRe der in Anspruch genommenen Flache, der Wertigkeit

des Ausgangszustands sowie dem Grad der Beeintrachtigung durch die geplante bauliche Nutzung.

Die nachfolgende Eingriffsermittlung beriicksichtigt ausschlieBlich die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes, die durch die Planung dauerhaft tiberpragt werden.
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Zur besseren Nachvollziehbarkeit der Berechnung werden folgende Begriffe verwendet:

Begriff Bedeutung

BNT (Biotop- und Nutzungstyp) | Klassifizierung der Flachennutzung bzw. Vegetationsstruktur nach dem Leit-
faden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®

WP (Wertpunkte) MaRzahl zur Bewertung der 6kologischen Wertigkeit eines Biotop- oder Nut-
zungstyps je Quadratmeter Flache

Beeintrachtigungsfaktor Faktor zur Beriicksichtigung des Grades der baulichen Uberpriagung der Ein-

(z. B.GRZ) griffsflache

Ausgleichsbedarf Ergebnis der Multiplikation aus Eingriffsflache, Wertpunkten und Beeintrach-

tigungsfaktor; gibt den erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleich in
Wertpunkten an

O™
.

ca. 8.229 m?

Abbildung 11: Abgrenzung Eingriffsbereichs; (Quelle Hintergrundluftbild: © LDBV)
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Tabelle 2: Berechnung des Ausgleichbedarfs
Was Eingriffsflache Wertpunkte Beeintrachtigungsfaktor | Ausgleichsbe-
BNT/m? Ein- | (GRZ) darf
griffsflache
G11 Intensivgriinland ge- 8.229 m? 3WP 0,4 9.875 WP
nutzt
Gesamt 9.875 WP

Es ist ein Ausgleich in Hohe von 9.875 WP Ausgleich erforderlich.

3.2.1 Ermittlung Planungsfaktor

Laut dem Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ auf S. 19 kann durch die Optimierung der Planung
durch VermeidungsmafRnahmen am Ort des Eingriffs die Ausgleichserfordernis um maximal 20 % gesenkt werden.
Hierzu sind im Leitfaden im Anhang 2 Tabelle 2.2 die entsprechend anzurechnenden Planungsfaktoren angegeben

und die hier Zutreffenden in nachfolgender Tabelle zusammengestellt.

Dabei ist zu beachten, dass der Planungsfaktor ein Maximum von 20 nicht tiberschreiten kann. Ein Planungsfaktor

von 20 bedeutet eine Reduktion des Ausgleichs um 20 %.

Bei diesem Vorhaben wird kein Planungsfaktor angenommen.

4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten
(Ziele des rdumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans sind zu beriicksichtigen)

Eine Errichtung der Kindertagesstatte an einem anderen Standort ware grundsatzlich méglich, wiirde jedoch voraus-
sichtlich mit starkeren Eingriffen in Natur und Landschaft sowie mit zusatzlichem ErschlieRungsaufwand verbunden
sein. Die vorliegende Planung ermdoglicht hingegen eine unmittelbare Anbindung an bestehende Wohngebiete und
Infrastrukturen, wodurch zusatzliche Flacheninanspruchnahmen vermieden werden. Insgesamt stellt der gewahlte

Standort die umweltvertraglichste und funktional sinnvollste Lésung dar.

5 Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung

Wird der Neubau der Kindertagesstatte nicht umgesetzt, kann der bestehende Bedarf an Betreuungsplatzen im Ge-
meindegebiet Geslau weiterhin nicht ausreichend gedeckt werden. Der bestehende Betreuungsengpass wiirde fort-
bestehen oder sich weiter verscharfen, was die Vereinbarkeit von Familie und Beruf fiir die Bevolkerung beeintrach-

tigen wiirde.

Alternative Standorte, insbesondere eine Erweiterung am bestehenden Kindergartenstandort sowie Flachen inner-
halb geplanter Baugebiete, wurden gepriift, erwiesen sich jedoch aus raumlichen, topografischen oder funktionalen
Griinden als nicht geeignet. Ohne die Durchfiihrung des Vorhabens wiren daher lediglich Ubergangslésungen oder
weiter entfernt gelegene Standorte denkbar, die voraussichtlich mit starkeren Eingriffen in Natur und Landschaft so-

wie zusatzlichem ErschlieRungsaufwand verbunden waren.

Bachmann Artenschutz GmbH Seite 28 von 35



2

pe p
Bachmann

ARTENSCHUTZ
GmbH j

Umweltbericht - ,Kindergarten - Geslau“

Die vorliegende Planung stellt demgegeniiber eine nachhaltige Lésung dar, um den Bedarf an Kinderbetreuungsplat-
zen standortnah zu decken und die Umweltauswirkungen durch eine flichensparende Planung sowie begleitende

Begriinungsmafinahmen moglichst gering zu halten.
6 Zusatzliche Angaben nach Anlage 2 Nr. 3 BauGB

6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind (z.B. technische Liicken oder fehlende Kenntnisse)

Bei der Ermittlung der Umweltauswirkungen standen im Wesentlichen die von der Gemeinde bereitgestellten Be-
richte, der BayernAtlas, Daten aus FinView, Daten aus Karla.Natur, Gelandebegange, der Fachbeitrag zur speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung und die Plane sowie Konzepte der Landesentwicklung und Regionalplanung zur Ver-

figung.

Die Flachenermittlung wurde mit Hilfe von QGis durchgefiihrt.

6.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der

Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt

Der Bauherr wird die Umsetzung der MaRnahmen eigenverantwortlich durchfiihren sowie deren Uberwachung si-

cherstellen und ggf. erforderliche Beachtung einfordern.

7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Das Plangebiet am stidostlichen Ortsrand von Geslau wird derzeit als intensiv genutztes Griinland bewirtschaftet. Auf
dieser Flache soll eine neue Kindertagesstatte mit zugehorigen AuRenflachen und Stellplatzen errichtet werden, um

den bestehenden Bedarf an Betreuungsplatzen im Gemeindegebiet abdecken zu konnen.

Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einer dauerhaften Inanspruchnahme von intensiv genutztem
Griinland. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden jedoch durch eine flachensparende Planung, die Anbindung
an bestehende Wohngebiete sowie durch umfangreiche Begriinungs- und GestaltungsmaRnahmen begrenzt. Insbe-
sondere die vorgesehene Randeingriinung, Bliihflichen und naturnah gestaltete AulRenbereiche tragen zur Einbin-
dung des Vorhabens in die Umgebung bei.

Bei Einhaltung der vorgesehenen Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen sind die Auswirkungen auf die Umwelt insgesamt als gering einzustufen. Das Vorhaben leistet dariiber hinaus
einen positiven Beitrag zur sozialen Infrastruktur der Gemeinde und fordert durch naturnahe Gestaltungselemente

auch Umweltbewusstsein und Umweltbildung.
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8 MaRnahmen der Griinordnung

8.1 Pflanz- und ErhaltungsmaBnahmen
In den Festsetzungen zur Griinordnung sind folgende Regelungen getroffen:

e Die Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall entsprechend Ersatz zu leisten.

e Fir die Bepflanzung sind ausschlieRlich standortgerechte, ungiftige heimische Gehdlze zu verwenden (siehe
Artenauswahlliste). Hinweis: Giftige Pflanzen wie Goldregen, Eibe, Seidelbast oder Kirschlorbeer sind im

Kindergartenumfeld unzulassig.

e DerNadelgeholzanteil darf 10 % der auf dem Grundstiick gepflanzten Gehdlze nicht Giberschreiten. Nadelhecken

sind unzulassig.

e Die nicht Uberbauten Flachen sind zu begriinen oder zu bepflanzen. Das Abdecken von nicht bebauten Flachen

mit Schotter oder Kies ist nicht zulassig.

o Weitere Bdume sind auf den als Griinflichen festgesetzten Flachen im Plangebiet entsprechend der
Artenauswahlliste zu pflanzen.

e Die Eingriinung auf den offentlichen Griinflachen wird durch Gemeinde angepflanzt und solange gepflegt, bis
das jeweilige Grundstiick einen neuen Eigentimer erhalt. Ab diesem Zeitpunkt ist der neue Flacheneigentlimer

fir die Pflege und den Erhalt der Baume verantwortlich.

Fur die MaBnahmen gilt, die Anpflanzungen fachgerecht zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall entsprechend Ersatz

zu leisten.

Fiir die Pflanzung der Baumreihe ist ausschlief3lich auf einheimische, standortgerechte Apfelbaume zuriickzugreifen.
Es sind bevorzugt lokal bewdhrte, robuste Obstsorten zu verwenden, z. B. gemaR den Empfehlungen der regionalen

Landschaftspflegeverbéande
Weitere Vorschlage fiir Festsetzungen der Umweltbildung im Kindergarten:

e Anfallendes Regenwasser ist oberflachennah in Mulden oder Rigolen auf dem Grundstiick zu versickern.

Eine wassergebundene Spielmulde oder bepflanzte Versickerungsmulde ist anzulegen.

e Im Aufenbereich sind mindestens zwei naturnahe Elemente zur Umweltbildung zu integrieren (z.B.

Insektenhotel, Totholzhaufen, Wildbienen-Nisthilfe oder Naschgarten mit Beerenstrauchern).

e InSpielzonenist eine Beschattung durch mindestens drei strategisch platzierte Laubbaume oder nattirliche
Pergolen sicherzustellen.
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Fiir die Heckenpflanzung eignen sich folgende Arten:

Laubbidume (ungiftig, standortgerecht)

Mind. GroRe: H. 3xv. m.Db. 14-16 (Obstbdume: 10-12)

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Malus domestica (Apfelbaum, Sorten)
Pyrus communis (Birnenbaum, Sorten)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere/Eberesche)

Hecken- und Strauchpflanzen (ungiftig, kinderfreundlich)

Mind. GroRe: Str. 2xv. 80-125, Reihenabstand 1,50 m

Rosa canina (Hundsrose)
Rosa arvensis (Feldrose)
Cornus mas (Kornelkirsche)

Corylus avellana (Haselstrauch)

Die Liste ist nicht abschliefRend. Es konnen weitere heimische, ungiftige Arten Verwendung finden.

8.2 MaBRnahmen- und Ausgleichskonzept

Um den Ausgleichsbedarf gemaR § 1a Abs. 1 S. 1 BauGB, wie in Kapitel 3.2 dargelegt, angemessen zu beriicksichtigen,
sollen Ausgleichsmafinahmen entwickelt werden. Diese MalRnahmen werden auf den dafiir vorgesehenen Flachen
identifiziert und im Rahmen eines MafRnahmenkonzepts dargelegt.

Vor dieser Entwicklung ist jedoch eine detaillierte Erfassung und Bewertung des aktuellen Zustands der potenziellen
Ausgleichsflache erforderlich, die auf einer prazisen, flachenspezifischen Analyse der jeweiligen Merkmale und Eigen-
schaften der Biotop- und Nutzungstypen (BNT) basiert.
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Auf Grundlage der Erfassung und Bewertung des bestehenden Zustands wird ein Ausgleichskonzept erstellt. Hierbei
erfolgt die Auswahl der erforderlichen Maftnahmen und entsprechenden Flachen. Laut dem Leitfaden ,,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft S. 22, werden dabei die folgenden Rahmenbedingungen beriicksichtigt:

e AusgleichsmalRnahmen miissen eine 6kologische Aufwertung fiir den Naturhaushalt und/oder eine Aufwer-
tung flir das Landschaftsbild bewirken. Sie konnen nur auf Flachen stattfinden, die ein Aufwertungspotenzial
aufweisen, d.h. aufwertungsbediirftig und aufwertungsfahig sind. Die MaRnahmen miissen {iber die blofRe
Bereitstellung einer anderen Flache als der Eingriffsflache ohne Aufwertung hinausgehen. Ein Aufwertungs-
potenzial im Sinne der Eingriffsregelung besteht grundsatzlich nur fiir MaRnahmen, die ohne anderweitige
rechtliche Verpflichtungen durchgefiihrt werden.

e Malgebend fiir die Bestimmung der Aufwertung sind die Biotop- und Nutzungstypen (BNT) der Biotopwert-
liste.

e Ausgleichsmallnahmen beziehen sich auf die infolge des Eingriffs beeintrachtigten Funktionen. Eine Aus-
gleichsmalinahme gleicht die Funktionsbeeintrachtigung eines Schutzguts sowohl im raumlichen Zusam-
menhang als auch im gleichen Funktionszusammenhang aus.

e Nach §200aS. 1 BauGB umfasst der Ausgleich auch ErsatzmafRnahmen. Ausgleichsmalinahmen in der Bau-
leitplanung kénnen unabhangig von einem unmittelbar raumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort vorge-
nommen werden, sofern dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raum-
ordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu vereinbaren ist (§ 200a S. 2 BauGB). Aus-
gleichsmalnahmen in der Bauleitplanung miissen nicht die durch den Eingriff beeintrachtigten Funktionen
der Schutzgiiter wiederherstellen, sondern konnen diese auch durch andere Funktionen, die den beein-
trachtigten moglichst nahekommen, ersetzen.

e Ausgleichsmalinahmen sollen vorrangig auf geeigneten, im Eigentum der Gemeinde stehenden oder einver-
nehmlich zur Verfligung gestellten Grundstiicksflachen verwirklicht werden. Die Durchfiihrung des Aus-
gleichs auf Grundstiicken im Eigentum Dritter ist rechtlich zu sichern.

8.3 Ermittlung des Ausgleichsumfangs und Bilanzierung

Die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen werden vollstandig innerhalb des Vorhabengebiets umgesetzt. Externe
Ausgleichsflachen sind aufgrund der vorgesehenen Randeingriinung und der naturnahen Gestaltung der Aufienbe-
reiche nicht erforderlich.

Die internen AusgleichsmalRnahmen erfolgen entlang des nordlichen, siidlichen und Ostlichen Randes des Plange-
biets. Ziel ist die landschaftliche Einbindung der Kindertagesstatte, die Abgrenzung zu angrenzenden Nutzungen so-
wie die 6kologische Aufwertung des bislang intensiv genutzten Griinlands. Durch die vorgesehenen Geholz- und
Saumstrukturen werden neue Lebensrdume geschaffen.

Die geplanten MaRnahmen tragen zur Verbesserung des Landschaftsbildes und zur Minderung der Eingriffe in die
Schutzgiiter Boden, Klima sowie Tiere und Pflanzen bei.

Als AusgleichsmaRnahmen werden festgesetzt:
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A1 Pflanzung einer Baumreihe: Pflanzung einer Baumreihe aus einheimischen, standortgerechten Apfelbdumen im
sudlichen und 6stlichen Randbereich des Vorhabengebiets. Die Breite des Pflanzstreifens betragt 5 m. Die Bdume

sind in einem Abstand von 15 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

A2 Pflanzung einer mehrreihigen Hecke: Pflanzung einer dreireihigen, standortgerechten Hecke aus liberwiegend
einheimischen Straucharten entlang des nordlichen Randes des Plangebiets zur Abgrenzung gegeniiber dem angren-
zenden Wohngebiet. Die Breite des Pflanzstreifens betragt ebenfalls 5 m.

A3 Anlage von Saumstrukturen: Anlage eines mindestens 2 m breiten, extensiv gepflegten Saums entlang des nord-
lichen, stidlichen und dstlichen Randes des Plangebiets. Der Saum dient der 6kologischen Vernetzung, der Férderung
von Insekten sowie der Aufwertung der Ubergangsbereiche zur offenen Landschaft. Die Pflege erfolgt extensiv durch
eine Mahd pro Jahr, wobei jeweils nur die Halfte der Saumflache gemaht wird. Die verbleibende Flache bleibt als
Altgrasstreifen erhalten und wird erst im darauffolgenden Jahr gemaht. Mulchen ist nicht zulassig.

Durch die Kombination dieser internen AusgleichsmaBnahmen wird der Eingriff in Natur und Landschaft vollstéandig
kompensiert. Die Ausgleichsmafinahmen sind dauerhaft zu sichern, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall gleichwer-

tig zu ersetzen.

>~

>,

Abbildung 12: Beispielhafte Darstellung der Ausgleichs- und EingrUnungsmafSahmen am Kindergarten; (Quelle Hintergrund-
[uftbild: © LDBV)
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Tabelle 3: Berechnung der Wertpunkte, welche durch die AusgleichsmaBnahmen hergestellt werden kénnen.
Ausgangszustand Prognosezustand .
. . AusgleichsmalRnahme
nach der BNT-Liste nach der BNT-Liste
= -
g — — T bt e
= 2|2 2 s (¢ |2 | g | £
c =] - =] eyt e o0 0 .
T % £ |5 |3 c S|z |5 |5 | Eg
= O T £ O T £ S £ [ S 2
I o N o ® o oD o
@ = o 2 T = o oD
o <
Baumreihe mit
lberwiegend ein-
Intensiv- B313 . &
1 Gl1 . 3 heimischen, stand- 10 ** 823 7 0 5.761
griinland
ortgerechten Arten,
alte Auspragung
Intensiv- Mesophiles Ge-
2 G11 ) 3 | Bl12 . 10 624 7 0 4.368
grinland busch
MaRig artenreiche
) Sdaume und Stau-
Intensiv- .
3 Gl1 . 3 K122 | denfluren, frischer 6 592 3 0 1.776
grinland o
bis maRig trockener
Standorte
Summe Ausgleichsumfang (WP) * 11.905

* Ausgleichsumfang = Fléiiche x Prognosezustand - Ausgangszustand

** Bei B313 miissen aufgrund der Entwicklungszeit von {iber 25 Jahren ein Wertpunkt abgezogen werden: 10 WP (12

WP - 2 WP time lag).

Der mafigebliche Vergleich erfolgt zwischen dem Zustand der Flache vor der Durchfiihrung der AusgleichsmafRnah-

men (Ausgangszustand) und dem Prognosezustand 25 Jahre nach ihrer Umsetzung. In zeitlicher Hinsicht kann grund-

satzlich angenommen werden, dass eine Ausgleichbarkeit vorliegt, wenn sich die Funktionen des jeweils beeintrach-

tigten Schutzguts auf der Ausgleichsflache innerhalb dieses Zeitraums wieder in vollem Umfang wie vor dem Eingriff

entwickeln lassen.

Tabelle 4: Bilanz der Wertpunkte.
Bilanzierung
Summe Ausgleichsumfang 11.905
Summe Ausgleichsbedarf 9.875
Differenz +2.030
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8.4 Zusammenfassung der Ergebnisse zur Eingriffsregelung

Durch den Neubau einer Kindertagesstatte mit zugehorigen Freiflachen und Stellpldtzen wird eine Flache von rund
8.229 m? am siidéstlichen Ortsrand von Geslau in Anspruch genommen. Das Plangebiet umfasst bislang intensiv ge-
nutztes Griinland, das im Zuge der Umsetzung dauerhaft Giberpragt wird. Die Ermittlung des dafiir notwendigen Aus-
gleichs ergibt eine Summe von 9.875 Wertpunkten.

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich wird vollstandiginnerhalb des Vorhabengebiets umgesetzt. Externe
Ausgleichsflachen sind nicht erforderlich. Der Ausgleich erfolgt durch umfangreiche Randeingriinungs- und Struktur-
mafinahmen entlang des nérdlichen, siidlichen und 6stlichen Plangebietsrandes.

Hierzu zdhlen insbesondere die Pflanzung einer Baumreihe aus einheimischen, standortgerechten Laubbdumen, die
Anlage einer mehrreihigen Hecke zur Abgrenzung gegeniiber dem angrenzenden Wohngebiet sowie die Entwicklung
extensiv gepflegter Saumstrukturen. Durch diese MaRnahmen wird das bislang struktur- und artenarme Intensiv-

griinland gezielt 6kologisch aufgewertet und in naturnahere, strukturreiche Griinflachen liberfiihrt.

Durch die Kombination dieser internen Ausgleichsmalinahmen ist davon auszugehen, dass der mit dem Bauvorha-
ben verbundene Eingriff in Naturhaushalt und Landschaft vollstandig ausgeglichen werden kann. Die Eingriffe wer-

deninsgesamt als ausgleichbar eingestuft.

Ansbach, 22.01.2026 gez. Aleksandra Babina
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