-~ A. PLANTEIL
PRAAMBEL 6. Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und VERFAHRENSVERMERKE
Landschaft (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB und
Die Gemeinde Geslau erlasst aufgrund 44 Abs. 5 BNatSchG
des B tzbuch B GgB in der F der Bekannt h 3 N ber 2017 (BGBL. | S S S a _C ) ) 1. Der Gemeinderat Geslau hat in seiner Sitzung vom 02.05.2022 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
" ) 3224 augletsiz lfcde?tg auh Ar)tlkn | ;L asésungi er be gganac utr:g \5323 BG;\IIe2rr(]J2§rl N 39(4 S 6.1 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme M1 Bebauungsplanes fiir das Mischgebiet ,Rohrfeld 2“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
AN ) zuletz gea"n © .urc ) ke es \oeselzes vom e ezember ( ’ r- ) ] Beginn der Baufeldvorbereitung und Bauarbeiten nach Beendigung der Vogelbrutzeit und au3erhalb der 04.12.2024 ortslblich bekannt gemacht.
\ - lc:ier Veror(;inugg kube: d|ehbau||che g‘;tzw‘g detr) Gg’gf;tygg% I- IBgug‘;"gg)”gsvlezotrdm{”% (;BtadUNVho,)Arltnk d|e£ Hauptaktivitatszeit der Wasserfrédsche ab Oktober und vor Beginn der Brutsaison bis Ende Februar
\ assung der Bekanntmachung vom 21. November .Is. , zuletzt gedndert durc ike ] ,
\ i 6.2 Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme CEF 1 . . o = . . - - .
197 \ des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) . X _ _ 2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit o&ffentlicher Darlegung und
N - der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts CEF 1 - Zielart Feldlerche Anlage von Blihstreifen und Ackerbrachestreifen Anhorung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.11.2024
\ (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991] S. 58), zuletzt geandert durch MaRnahmenflache: Teilflache von FI.-Nr. 287, Gmkg. und Gemeinde Buch a. Wald hat in der Zeit vom 11.12.2024 bis einschlieRlich 22.01.2025 stattgefunden.
N Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), Flachengrofe: ca. 5.000 gm
N ) Sjl)g;tscggn?jztrjtodri?;?%éIiz;ysnc()j)1“:1, (cjjzrsE:SS:;%:S;r?]ezkgngggzghbuer:gz\ézzq(E\I/ngsusatoéc;ojnéi\{fclhsg f?fe)s Auf der Ausgleichsflache CEF 1 ist eine Ansaat mit einer regionalen Saatgutmischung (Ursprungsgebiet 12 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der
\ Gesetzcgas vom 23. Dezomber 2024 (GVBL. S. 619) : o Frankisches Hiigelland) vorzunehmen, die keinen Graseranteil enthalt (mdgliche Saatgutmischungen siehe Nachbargemeinden gemaft § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen
< , > oo _ Umweltbericht). Auszubringen ist ein Drittel der bei der gewahlten Saatgutmischung angegebenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.11.2024 hat in der Zeit vom 11.12.2024 bis einschlieBlich
" gos Gesezes ther Natusciutz ung Landsafieploge - Budesnatrsonuzgesetz (BNSOUS) 1y oo Aufvendamenge,be Ausfal des Sslguis st eine Nachsaa vorzunenmen.
u ung v . Juli . . , zuletz u i
\ \\ Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) Die langfristige Pflege der Flache erfolgt durch abschnittsweises Grubbern von jeweils der Halfte der Flache
\ - Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern, in der Fassung vom 22. August 1998 (GVBI. im Abstand von zwei Jahren, beginnend zwei Jahre nach der Ansaat (zur Flachenaufteilung siehe 4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 07.04.2025 wurden die
\ = Umweltbericht). Die Bodenbearbeitung hat auerhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen, d. h. im Zeitraum vom Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemafR §4 Abs.2 BauGB sowie die
\ S. 796), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573) ! . ; . . . N ; , o =
' ‘ \ Ml 1 1. Oktober bis Ende Februar. Das Befahren der Flache auBer zu den Bearbeitungsgangen sowie der Nachbargemeinden gemafl § 2 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.04.2025 bis einschlieRlich 22.05.2025
N Einsatz von Dungemitteln oder Pflanzenschutzmitteln sowie das Mulchen der Flache ist nicht zulassig. beteiligt.
S ' ‘ ' GRz GFz I folgenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Rohrfeld 2 als Satzung.
200 w@*g 1> ‘ \ 0,6 1,2 Die Herstellung der CEF-Flache hat mit zeitlichem Vorlauf zu erfolgen, damit die CEF-Flache vor Baubeginn
(o] ' ‘ \ im Mischgebiet funktionsfahig ist. Die Funktionsfahigkeit der CEF-Flache ist vor Baubeginn von einem 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 07.04.2025 wurde gemaR § 3
“ . \\ a Fgfsg/onD IL. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Experten zu kontrollieren und der UNB zu bestatigen. Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.04.2025 bis einschlief3lich 22.05.2025 6ffentlich ausgelegt.
L) AW \ = -
D ' > ‘ A% N (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO) Weitere Kontrollen zur ordnungsgemafien Umsetzung und Pflege sind im zeitlichen Abstand von zwei und
= , ‘6 " WH max. 9,5 m vier Jahren vorzunehmen. Die Ergebnisse sind der UNB vorzulegen. 6. Der Gemeinderat Geslau hat mit Beschluss vom 14.07.2025 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir
,ﬂ:\' ‘ N 1. Art der baulichen Nutzung (§ 12 BauGB i, V. m. § 9 BauGB und § 6 BauNVO) Die Ausgleichsflache CEF 1 wird dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugeordnet. Cb’as rl\]/llischgebiet ,Rohrfeld 2* in der Fassung vom 14.07.2025 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
- . .V.m. eschlossen.
' ‘ oo 1.1 Es wird ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt.
' 1.2 Im Mischgebiet sind folgende Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Ziffer 1, 2, 4 und 5 BauNVO zulassig: IV. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN Geslau, den 14.07.2025
A1 - Wohngebude (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)
e ‘ ‘ «© - Geschéfts- und Blrogebaude
g 12 " .
) \g\\\ “ s - sonstige Gewerbebetriebe 1. Dat.:.he.r (§.12 BauGB 1. V. m. § 9 Abs. 4 BauG!3 u.nd Art. 81 B?yBO) e
% I D ‘ “ 229 - Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke 11 Z.L_anS.S'g sind Iflach-, Pult-.und Sattelddcher mit einer Dachneigung zwischen 0% und 30°. Richard Strauf}, Erster Blirgermeister (Siegel)
: : e @ ‘ 1.3 Im Mischgebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO folgende Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Ziffer 3, 6, 7 und 8 1.2 Fir die Dacheindeckung sind gedeckte Farben zu verwenden.
Ve
201 201/1 e s ‘ BauNVO ausgeschlossen: ) _ 7. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Rohrfeld 2 wird hiermit als Satzung ausgefertigt:
O e P “ o - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbungsgewerbes 2. Gestaltung der Gebaude (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)
% g g e i 2.1 Grelle, leuchtende oder f irkende F denfarb der -materiali ind nicht zulassi
- . - Gartenbaubetriebe . relle, leuchtende oder fernwirkende Fassadenfarben oder -materialien sind nicht zulassig. Geslau. den 10.09 2025
7 R ‘ ‘ ‘ - Tankstellen
v g ‘ - Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die liberwiegend durch 3. Garagen, Carports und Stellplatze (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)
- 0 . gewerbliche Nutzung gepragt sind. 3.1 Garagen und Carports diirfen nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfléche errichtet werden.
T - “ " 1.4 Gemalt §6 Abs. 3 BauNVO sind Ausnahmen wie Vergniigungsstétte im Sinne des §4a Abs. 3 Nr.2 3.2 Zur Grundstiickgrenze muss ein Stauraum von mind. 5,0 m auf dem Privatgrundstiick eingehalten werden. Richard Straufs, Erster Biirgermeister (Siegel)
. . ° ' auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Gebiete nicht zugelassen. 3.3 Je neugeschaffener Wohneinheit ist mind. ein Stellplatz nachzuweisen.
' H : o Q A2 _ .. . b . vy .
Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische ° ‘ N A A2 " Mats der baulichen Nutzung (5 12 BauGB . V. m. § § BauGB und §§ 18 und 19 BauNVO) 3.4 Ekw Ste.:![plattzg sind mit einem versickerungsfahigen Belag herzustellen, z. B. Pflaster mit Rasenfuge oder 8. Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Rohrfeld 2 wurde am 02.10.2025
Vermessungsvealtung 2022 o ° ' > W= ' 9 T asengittersteine gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit in
W P ‘ ‘ ' 2.1 Als hdéchstzulassiges Maly der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und eine Kraft getreten.
9 o] -
2 \ 228/1 o A \ ‘ =1 . o Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt. 4. Einfriedungen (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)
279 ‘ 93 = o ' u%@?) 8 2.2 Es wird eine maximal zuldssige Wandhohe von 9,5 m festgesetzt. 4.1 Eine Einfriedung bis zu einer Gesamthdhe von 1,50 m ist zulassig. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
o » 2.3 Fir die Ermittlung der Wandhohe ist als unterer Bezugspunkt die vorhandene Gelandehodhe im Bereich der 4.2 Sockelmauerwerk ist nicht zulassig. Dienststunden der Gemeinde Geglau zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und_Uber dessen Inhalt aL_n‘
206/1 298 BeSt::e“tdeg Bdebautt)mg :sraﬂlzuz'edhen\}v a'z oberer Bezugspunkt der Schnittpunkt der Wand mit der 4.3 Die Einfriedung ist innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zu errichten. Abweichend hiervon darf gggﬁ%e:ngu;rggzgg%esv?g ﬁ:ﬁf gﬁi;eecnhtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
achhaut oder der obere Abschiuss der Wand. die Einfriedung entlang der nérdlichen Grenze zum Stralengrundstiick hin auf der Grundstliicksgrenze 9 '
Ny errichtet werden.
S 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 und §§ 14 und 23 BauNVO) Geslau, den 02.10.2025
R o hr feld %4?9 3.1 Es wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt, bei der Gebaude mit einer 5. Gelandeveranderungen (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)
\ . N . ..
: Seitenlange von mehr als 50 m errichtet werden diirfen. 5.1 Auffullungen oder Abgrabungen tiber den raumlichen Geltungsbereich hinaus sind nicht zuldssig.
3.2 I__Dliae feitgt?setzte dBaugrenze darf gem. § 23 Abs. 3 BauNVO mit Gebduden oder Gebéaudeteilen nicht 5.2 Stitzmauern sind zuldssig innerhalb der Gberbaubaren FIAChe. s
Uberschritten werden. - - . -
Richard Straul3, Erster Birgermeister (Siegel)
L 3.3 N(?benanl_gge_n gem. §14 Bau_N\(O sind auch_guf_&erhalb der Baugrenzen zulassig, jegliche Uberbauung von 6. Beleuchtung (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)
) 5 Flachen fur die Griinordnung ist jedoch unzulassig. ) o i i ) o
_/,.) 258! 6.1 Die AuRenbeleuchtung ist insektenfreundlich auszuflihren, hierbei sind folgende Punkte zu beachten:
_ 4. Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen - Verwendung eines Llch.tspektrums mit einem geringen UV-Anteil (2.400 K bis max. 3.000 K)
\ fiir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Biaumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 12 - Verwendung von energiesparenden LED-Lampen
281 \'\_\ BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB, § 1a Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB) - Ausrichtung der Beleuchtung nach unten, keine beleuchteten Wandflachen
\ 4.1 Auf der im Norden festgesetzten Griinflache mit Pflanzbindung und Strauchsymbol ist eine einreihige - bedarfsorientierte Beleuchtungsdauer, z. B. Gber Bewegungsmelder oder Zeitschaltuhren
\ \ Strauchhecke anzulegen. Als Pflanzabstand in der Reihe sind ca. 1,5 m einzuhalten, zu verwenden sind
‘\ 460,00 heimische standortgerechte Straucharten der nachfolgenden Artenliste A, die aus dem Vorkommensgebiet .
\ \ »9.1 Suddeutsches Hiigel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken® stammen. 7. Werbeanlagen (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)
\ 233 Artenliste A St hofl 7.1 Werbeanlagen mussen sich hinsichtlich ihrer Gestaltung und Anordnung dem Erscheinungsbild der
286 28 \ eniiste rauchpfianzungen _ umgebenden baulichen Anlagen unterordnen und dirfen die Verkehrsteilnehmer auf den anliegenden
288 \\ Cornus mas Kornelkirsche StraRen und Wegen nicht beeintrachtigen.
X Cornus sanguinea Roter Hartriegel 7.2 Werbeanlagen und beleuchtete Firmenschriftziige dirfen bis max. 4,0 m Hoéhe (Oberkante der
B u c \\ \ Crataegus laevigata Zweigriffliger Weidorn Werbeanlage) angebracht werden; wechselndes oder bewegtes Licht ist nicht zulassig.
\ \ Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn 7.3 Es darf ein einzelner unbeleuchteter Werbepylon mit einer Hohe von max. 10 m errichtet werden.
224 \\ \._\ Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 7.4 Die Beleuchtung von Werbeanlagen o. a. ist nur wahrend des Tagzeitraumes (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
AR zulassig.
' Frangula alnus Faulbaum
A\
- ° n “ ° ¢ \ \J Ligustrum vulgare Liguster
< Lonicera xylosteum Heckenkirsche NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
Prunus spinosa Schlehe
Rosa arvensis Feldrose 1. Denkmalpflege
Rosa canina Hundsrose 1.1 Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ""“
Samb . Sch Holund ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach Artikel 7 Absatz 1 BayDSchG (Bayerisches .
CEF 1 ambucus higra chwarzer Holunder Denkmalschutzgesetz) notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Geme"‘]de Geslau
Sambucus racemosa Roter Holunder Unteren Denkmalschutzbehorde (Landratsamt Ansbach) zu beantragen ist.
M 1:2500 Viburnum lantana Wolliger Schneeball 1.2 Archéologische Bodenfunde, die wahrend der Bauarbeiten freigelegt oder gesichtet werden, sind nach
: i itat: 5 - Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder dem Landratsamt
Mindestqualitat: 2 x verpflanzte Straucher, oB, 60-100 cm privhiadaiiig Denkr%alschutzbehérdegzu vty ptrleg Vorhaben bezogener Be bau u ngsplan
Zur langdfristigen Pflege der Strauchpflanzung kann ein abschnittsweiser Ruckschnitt (,auf den Stock
e setzen®) erfolgen auf max. einem Drittel der jeweiligen Heckenlange. Als zeitlicher Abstand zwischen den " "
CEF-Flache CEF 1 M 1:1000 einzelnen abschnittweisen Pflegeschnitten sind mind. fiinf Jahre einzuhalten. 2. Wasserwirtschaft Roh rfeld 2 y OT Lauterbach
ca. 5000 m? ) ] 4.2 Die Strauchpflanzung ist spatestens wahrend der Pflanzperiode nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen 2.1 Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Fur das anfallende Schmutzwasser wird ein Anschluss an den
| FL-Nr. 287 (Teilflache), Gmkg. u. Gemeinde Buch a. Wald Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerlsche Vermessungsverwaltung 2022 Bebauungsplanes herzustellen. Die Strauchpflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten, Ausfalle bestehenden Schmutzwasserkanal hergestellt.
- s!nd nachzupflanzen. Die anerkannten Regeln der Technik hinsichtlich der Gehdlzpflanzungen sind 2.2 Das Niederschlagswasser wird in ein neu geplantes Regenriickhaltebecken auRerhalb des raumlichen
einzuhalten. Geltungsbereiches geleitet. Dieses ist sowohl fiir das entfallende als auch fiir das zusétzlich erforderliche
4.3 Die nicht Uberbaute Grundstiicksflache ist landschaftsgerecht zu gestalten. Das Anlegen von ,Kiesgarten® Regenrickhaltevolumen zu bemessen.
oder ,Schottergarten®, bei denen Flachen mit Schotter, Splitt, Kies oder anderem losen Gesteinsmaterial 2.3 Der Oberflichenwasserabfluss darf nicht zu ungunsten umliegenden Grundstiicke verlagert oder
I. PLANZEICHEN gestaltet werden, ist nicht zulassig. beschleunigt abgefiihrt werden. _ : — —
2.4 Die gesetzlichen Vorschriften des Wasserrechts sowie fachliche Vorgaben sind zu beachten. schueinsdort . g A,
a . —H F,’-’
1. Art der baulichen Nutzung 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, 5. Elac:enh of:ier 1Iga£nagéngr\1/ zum gcAf;utz{ ,:urzggegg;nd1 zmx'bEn;Vélck(I;u;g \éong BAcl;de:\, glatlérBund N i e X
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft andschaft (§ au L V. m. § S r- auGB, § 1a Abs. au und § s. 1a BauGE) 3. Starkregenereignisse, Hochwasserschutz ,,/ f
. . . T Rothenbu A1 4 Wachsenberg Binzwangen
u Elachen fiir Mafinah Schut B d 5.1 Ausgleichsmafsnahme A 1:Pflanzung einer dreireinigen Strauchhecke 3.1 Die Gebaude sind konstruktiv so zu gestalten, dass abflieRender Starkregen nicht eindringen kann. ob der raunrir/f Roltenhig - o A B et
i i mgrenzung von rlachen tur iMalsnanmen zum oschutz, zur ege un 3 . ilfla - . . . . ) . K i i . i Stettherg | L~ 4 —  Obersulzbach
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) zurQI]EntwickIgung von Natur und Landschaft g M?Bnahm?nﬂache. Teilflache von Fl.-Nr. 228, Gmkg. Schwabsroth, Geslau 3.2 Gebaudedffnungen (z. B. Kellerschachte, Gebaudeeingdnge, Garageneinfahrten) sind ausreichend erhéht X / [ Neusitz e :
FlachengroBe: ca. 736 qm gegeniber dem Straen- bzw. Gelandeniveau festzulegen. O @ sisissen o Berpger
, ) Auf der Ausgleichsflaiche A1 ist eine dreireihige Strauchhecke mit heimischen standortgerechten 3.3 Keller sind als wasserdichte Wannen auszubilden. o~ wll Geslas
2. Maf der baulichen Nutzung Ausgleichsflche Straucharteq der A_rtenliste A (s.4.1) anzup_ﬂanzen.. Fur die Herstgllung und dauerhafte Pflege der 3.4 Bei der Gebaudeentwasserung ist grundséatzlich darauf zu achten, dass bei unterhalb der Riickstauebene 7 Dy k“;, Fra! ‘,, AT e e S
Pflanzung wird auf die Vorgaben unter 4.1 verwiesen, die zu beachten sind. liegenden Anschliissen diese gegen Riickstau gesichert sind. { | - S Sandte il
Nutzungsschablone CEF-Flache 5.2 AusgleichsmalRnahme A 2: Anlage eines Streuobstbestandes oo, e e e
MI T Art der Baulichen NUtZUﬂg Anzahl dermax. = —— ) } ) M?Bnahm?nﬂaChe: Teilflache von FL.-Nr. 228, Gmkg SChwaberth’ Geslau 4, Bodenschutz e Reustid
GRZ GFZ zulass. Vollgeschosse Umg;‘gnzugg vf(l)n Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Flachengrofe: ca. 1.218 gqm 4.1 Der Umgang mit Boden hat fachgerecht gemaR den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben zu erfolgen. YA el B Ralareldef
sonstigen Bepflanzungen ; " ; ; ; . " . : . / i i Kuethah
06 19 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) L g P g Auf der Ausgleichsflache A2 ist eine extensive Wiesenflache mit einer regionalen Saatgutmischung 4.2 Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, Al A Buch a.wald
' ' ) anzusden (Ursprungsgebiet 12 Frankisches Hugelland) mit mind. 30 % Wildkrauteranteil (mogliche die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustandige Sehnbror Hi stelier Operep
g FD/SD/PD _ . Anpflanzung Baume Saatgutmischungen siehe Umweltbericht). Auszubringen ist die bei der gewahlten Saatgutmischung Bodenschutzbehdrde (Landratsamt Ansbach) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1 M i et Sy
0°-30° Bauweise Dachformen angegebene Aufwandsmenge, bei Ausfall des Saatgutes ist eine Nachsaat vorzunehmen. Bayerisches Bodenschutzgesetz). § Vol \wa o SRR Kressénhol
WH max. 9.5 m max. Wandhéhe (WH) ) Anpflanzung Straucher Die Flache ist zweimal jahrlich zu mahen, die 1. Mahd ist nach dem 1. Juli durchzufiihren, die 2. Mahd ab e s \ Feulentery ot T AL i i
T Mitte September. Fir die Mahd sind insektenfreundliche Mahwerke einzusetzen und eine Schnitth6he von ' \ “igghacl .
. . N . . N L . . 5. Grenzabstand von Pflanzen \ S Lenzersdort
6. Sonstige Planzeichen mind. 10 cm einzuhalten. Das Mahgut ist abzufahren; das Mulchen der Flache ist nicht zulassig. Der Einsatz _ ) ) _ . EZ . Wohntach
von Dungem|tte|n oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht Zu|éssig_ Die Art. 47 - 52 des Ausfuhrungsgesetzes" zum Burgerllchen GES?thUCh (AGBGB) Sulnd Zu .beachten. f:g’ St s Steinbachlein Leutershausen .
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Weiter sind auf der Fliche acht Obstbaum-Hochstdmme zu pflanzen. Die Pflanzstandorte sind im Planteil Danazcrg) ist bei Pélanzun% vonGBau:jn(ir_\,kStra_uchehrnl,t Hecken, V\égm%cf;lcken unhd"rl;lopfelns;ogken elndAbstla:rId M \ swasi b B Tt
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs rechtskraftiger Bebauungsplan gekennzeichnet, sie kénnen ggf. lagemaRig leicht verschoben werden, jedoch nicht entfallen. Zur von £,9m zUr farenze des Liundsiicks einzunatien, wenn cle Tilanzen hoher als 41U m werden. Fur
’ ’ Pflanzen mit einer Hohe bis zu 2,0 m ist ein Abstand von 0,5 m ausreichend ohne MaBstab
a abweichende Bauweise Sortenwahl wird auf die Liste des Landschaftspflegeverbandes Mittelfranken ,Empfehlenswerte Obstsorten ’ ’ '
fur Mittelfranken“, Stand 9-2020, verwiesen. Gegem'j_ber landwirtschaftlichen Grundstiicken ist mit Baumen von mehr als 2,0 m Héhe ein Abstand von
==== - Baugrenze Zu pflanzen ist die Mindestqualitat 3 x verpflanzt, mit Ballen, StU 12-14 cm. 4,0 m einzuhalten.
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 5.3 Die AusgleichsmaRnahmen auf den Ausgleichsflichen A 1 und A 2 sind spatestens in der Pflanzperiode ) Fassung vom 14.07.2025 Datum Name
FD Flachdach nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umzusetzen. 6. Landwirtschaft (Satzungsbeschluss) entw 03 /2025 Doll
. . . . . N Emissionen, vor allem Staub, Geruch oder Larm, die durch eine ordnungsgemafRe landwirtschaftliche '
5.4 Zur Begrenzung der Versiegelung sind Die AusgleichsmalRnahmen auf den Ausgleichsflachen A 1 und A 2 ~ . . : . !
: . . N . : Nutzung auf den angrenzenden Flachen entstehen und sich nachteilig auf die Photovoltaikanlage auswirken gez. 03/2025 | Green
PD Pultdach 7. Hinweise sind spatestens in der Pflanzperiode nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kénnten. sind zu dulden
) umzusetzen. ’ vomabensiiger: Gemeinde Geslau gepr. 03/2025 Hértfelder
SD Satteldach T~ bestehende Flurstiicksgrenzen Landkreis: Ansbach
204 Flursticksnummern h O r t I:e I.d e r
4. Grinflachen . . .
bestehende Wohn- und Nebengebaude Geslau, den 02.10.2025 Hartfelder Ingenieurtechnologien GmbH
10
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